O RECORTE E CARACTERIZADO PELA
UNIAO DE 10 (DEZ) TERRENOS SOMADOS
AO LOTE ONDE LOCALIZA-SE A CASA DA
CULTURA E A SOCIEDADE ESPORTIVA
RECREATIVA CIRCULO SAO JOSE.
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.planta-haixa térreo

A AREA TOTAL ALCANCA 6.457,22M?,
SENDO 2.431,82M? DE AREA LIVRE E
4.025,40M? DE AREA CONSTRUIDA.
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Priorizar o fluxo de pedesires no entorno . Desenvolver espacos coletivos capazes de se  Reabilitar as unidades existentes & nova Conectar o conjunto & Casa da Culturtie & Reforcar a conexdo ‘do conjunto Xcom os  Valorizar os eixos visuais, desenvolvendo
imediato dorecorte; moldarem a variados usos e hordrios; din@dmica do espaco proposto, adaptando  S.E.R. Circulo S&o José de maneira areforcar  espacos publicos (Pracdr e Largo) vizinhos,  espacos que permitam a percepc¢do do
u ~ as tipologias residenciais e o comércio do as manifestagdes culturais e coletivas do  incentivando a permeabilidade dos acessos; recorte de outros dngulos.
e |

| |
de r e térreo; recorte; Estabelecer padrdoes de intervencdo nos
g edificios a fim de criar unidade e legibilidade
1 ol
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no conjunto garantindo, porém, seu cardater
1

A SITUACAO ATUAL APRESENTA 5
EDIFICIOS DE INTERESSE HISTORICO. NO
ENTANTO, UM DELES POSSUI ALTO NIVEL
DE DESCARACTERIZACAO RESULTANTE
DE SUA ADAPTACAO AO USO ATUAL
(USO COMERCIAL).

ALEM DISSO, O RECORTE REVELA UM
GRANDE VAZIO NO MIOLO DE QUADRA
COM POTENCIAL DE CONEXAO COM A
CASA DA CULTURA, A PRACA NEREU
OS E ARUA SEIS DE JANEIRO.
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DIAGRAMA DE MASSAS | AGOES DE PROJETO
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AS PRAGAS NEREU RAMOS E VITORIO
VENETO E A RUA SEIS DE JANEIRO,
OCALIZADAS A NORDESTE, NOROESTE
SUDESTE, RESPECTIVAMENTE, SAO
CONSIDERADAS FORTES
CONDICIONANTES DE DESENHO, UMA
VEZ QUE POSSUEM RELAGAO DIRETA
COM O TERRENO E POSSIBILITAM
NOVOS PERCURSOS NO ARRANJO
URBANO.
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A PARTIR DA LEITURA DE
FRAGMENTACAO ATUAL DO
CONJUNTO E DE SEU POTENCIAL
CONSTRUTIVO, SAO ELIMINADOS O
BANHEIRO PUBLICO CONSTRUIDO
SOBRE O CURSO DO RIO CANALIZADO,
OS MUROS, AS ADIGOES POSTERIORES,
UM EDIFICIO COMERCIAL TERREO SEM
VALOR ARQUITETONICO E HISTORICO E
A COBERTURA ORIGINAL DO MENOR

- ko) = )
Dw g

oo B < B R

Laje Impermeabilizada I= 2%
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7 Telha Metdlica [/

1=10%

ENTENDENDO QUE A CIDADE E UMA
SOBREPOSICAO DE CAMADAS DE
DIFERENTES PERIODOS, PRESERVAM-SE
AS CARACTERISTICAS DA CASA DA
CULTURA, DA S.E.R. CIRCULO SAO JOSEE
DOS EDIFICIOS DE VALOR HISTORICO.

CONTUDO, AS TIPOLOGIAS
RESIDENCIAIS JA EXISTENTES SAO
REORGANIZADAS SOB UMA LOGICA DE
REDUCAO DE SUAS AREAS E AUMENTO
NO NUMERO DE UNIDADES, ELEVANDO
A DENSIDADE DEMOGRAFICA E
EVITANDO A GENTRIFICACAO LOCAL.
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LEGENDA

01 - Lanchonete 12 — Circulacdo horizontal
02 - Praca Nereu Ramos (acesso elevador hidraulico)

03 - Monumento ao Mineiro 13 — Unidades comerciais propostas

04 - Praca Vitério Veneto 14— Patios privados

06 — Casa da Cultura 15 — Médulos residenciais propostos

07 — Unidades comerciais 16 — Atrio de circulac@o

existentes reorganizadas e 17 - Equipamento coletivo de

em galeria servico/lazer

08 — Praca Seca (Apoio as 18 - Terraco coletivo

atividades da Casa da Cultura) 19 - Canal de drenagem pluvial dos

09 - Ambiente de Projegdo edificios do recorte (sarjeta)

(Cinema ao ar livre) 20 - Bacia de contencdo central

10 - SER Circulo Sdo José (canal raso)

11 - Paraciclo (Bicicletas) 21 - Unidades habitacionais reorganizadas

UMA BORDA COMERCIAL E CRIADA A
PARTIR DA EXTENSAO DOS COMERCIOS
JA EXISTENTES. DESSA FORMA, OS
EDIFICIOS DESENHAM A RUA E REVELAM
UM MIOLO DE QUADRA A SER
EXPLORADO.
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NOVAS TIPOLOGIAS SAO
ADICIONADAS AO CONJUNTO COM O
OBJETIVO DE ELEVAR A DENSIDADE
LOCAL.

CONTUDO, EXISTE A PREOCUPACAO DE
PRESERVAR A ESCALA DOS EDIFICIOS
COM A RUA, COMO A ESCALA DOS
EDIFICIOS COM O PEDESTRE NO
INTERIOR DA QUADRA.

A OCUPACAO MAXIMA E ENSAIADA
RESPEITANDO O ALINHAMENTO DAS
EDIFICACOES JA EXISTENTES (ALTURA
MAXIMA DE 4 PAVIMENTOS
ESTABELECIDA PELO PLANO DIRETOR) E
OS RECUOS LATERAIS E POSTERIORES.

.planta de cobertura
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Diante da constatacdo desses problemas advindos da
especulacdo imobilidria, alguns instrumentos
urbanisticos vém sendo utilizados para tentar coibi-la,
com destaque especial para aqueles regulamentados
pelo Estatuto da Cidade. A
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N QUER CONSTRUIR/REABITILAR 0 PODE RECORRER A0 SR 5
INGVEL, MAS NAO POSSUI CAPTAL CONSORCIO IMOBILIARID ' *

REDUZ-SE A PORCAO CENTRAL DO
VOLUME A FIM DE POSSIBILITAR OS
ACESSOS, A VENTILACAO E A
ILUMINAGCAO NATURAL.

EDUCOES SECUNDARIAS DIVIDEM O
AONOBLOCO EM QUATRO UNIDADES E
[IPOS E CONFIGURAM UMA

POSSUI UMA PROPRIEDADE
BEM LOCALIZADA E SUBUTILIZADA

APLICAGD i -
D0 PEUC , -

| ESTATUTO DA CIDADE

‘ Os objetivos dos instrumentos ndo apontam para a

desapropriagdo de propriedades privadas, mas indicam Y, : -l v : ¥
uma maneira estratégica de otimizar o uso da terra (bem NAO TEM INTERESSE EM CONSTRUIR : NOTIFICAGAO AD

ﬁniio)ebuscarpluralidadedepessoasnoespago., : OU REABILITAR 0 IMOVEL : PROPRIETARIO
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‘i ALEM DISSO, SAO IMPLANTADAS

‘i CIRCULACOES VERTICAIS ABERTAS EM
A DE GA S, ESTIMULANDO AS
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APLICAGAO PROGRESSIVA DO D00+
.t~ | IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL B0A0
URBANO (IPTU) POR 5 ANOS I

0U DESAPROPRIACAO DO IMOVEL K_e\“ A - ‘
COM PAGANENTO EM TITULOS PERMANENCIA DA PRAZ0 DE DOIS ANOS PRAZO DE UM AN PARA
ABASTECI RJETAS

DA DIVIDA PUBLICA, PODENDO 0 PROPRIEDADE SUBLTILIZADA PARA 0 INICIO DAS DBRAS PROTOCOLAR 0 PROJETO . : S , _ g’ =
MUNICIPIO TOMAR COMO PREEMPGO i e T8 ¥y | LERP” | ro:iciovsaisgmoas as
0U DEFINIR COMO AREA DE ZEIS | : - ‘ : ¥ = i 1AL Eouiramento. ALEM DE

5 BUIR COM A DRENAGEM
PARA A PROMOCAO DE HIS ‘ A promocdo de HIS nesses casos ndo é realizada de maneira gratuita a SGATA A MEMORIA DA
populacdo de baixarenda, ou seja, ndo representa um prejuizo para os proprietdrios. , Y . e

OS EIXOS CRIADOS PELOS VAZIOS DAS

L _BORDAS E DO MIOLO DE QUADRA
) ' AS OES ABERTAS
: w0

ADO CORTIAND RA

CONDICIONA @=DESENHO DE UMA
BACIA DE O CENTRAL

APLICACAD DOS INSTRUMENTOS

OU OBRIGACAO DE ENTRAR NO MERCADO E ALUGAR SEUS APARTAMENTOS, AUMENTANDO
0 NUMERO DE IMOVEIS DISPONIBILIZADOS E REDUZINDO O VALOR DOS ALUGUEIS NA AREA
CENTRAL DEVIDO A LEI DA OFERTA E PROCURA. O OBJETIVO FINAL E 0 CUMPRIMENTO DA
FUNGAO SOCIAL DE SUA PROPRIEDADE. £ :

E U R BAN | S |V| O ' Conselho de Arquitetura

e Urbanismo de Santa Catarina

ARQUITETOS DO BRASIL
DEPARTAMENTO SANTA CATARINA

DE ARQUITETURA §3 CAU/SC i.i R
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