SERVICO PUBLICO FEDERAL
! A l ' C Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Santa Catarina

PROCESSO -

INTERESSADO | CATHIS-CAU/SC

ASSUNTO Aprovagao de mpdelo de Laudo Técnico de Inspecao predial para
utilizacao em projetos de ATHIS

DELIBERAGAO N° 07/2020 — CATHIS-CAU/SC

A COMISSAO ESPECIAL DE ASSISTENCIA TECNICA EM HABITACAO DE INTERESSE
SOCIAL — CATHIS-CAU/SC, reunida ordinariamente no dia 27 de margco de 2020, com
participagao virtual (a distancia) das conselheiras, nos termos da autorizagédo estabelecida
no item 2 da Deliberagao Plenaria Ad Referendum n° 01, de 15 de margo de 2020, c/c com
a Deliberacao Plenaria Ad Referendum n°® 02, de 18 de margo de 2020 e com §3° do artigo
107 do Regimento Interno, no uso das competéncias que lhe conferem os artigos 91 e 98
do Regimento Interno do CAU/SC, apds analise do assunto em epigrafe, e

Considerando o Acordo de Cooperacgao n°08/2019, realizado entre CAU/SC e Prefeitura de
Chapecd, com foco no desenvolvimento de agdes no ambito da ATHIS;

Considerando que o foco do acordo de cooperacgao n® 08/2019 sugere a realizagao de agdes
conjuntas para viabilizar a aplicagao da Lei 11.888/2008, ou seja, garantir a assisténcia
técnica publica e gratuita para o projeto, a edificagéo, a reforma e a ampliagdo de habitagéo
de interesse social as familias de baixa renda do Municipio de Chapecé, bem como,
regularizagbes, fundiaria e edilicia, e realizagdo de projetos de urbanizagdo naquele
Municipio.

Considerando a proposta da CATHIS de minuta de laudo técnico de inspecao predial para
utilizagao em projetos de ATHIS;

Considerando que a minuta inicial foi analisada pelos setores técnicos do CAU/SC, GERTEC
e GERFISC, que sugeriram melhorias no documento.

DELIBERA POR:

1. Aprovar a minuta do Laudo Técnico de Inspecéo Predial para utilizagdo em projetos de
ATHIS (anexo a esta deliberagao);

2. Encaminhar para o setor responsavel pelas ac¢des relativas a ATHIS na Prefeitura de
Chapecé para que possa operacionalizar a utilizagdo do Laudo;

3. Encaminhar a comunicagdo do CAU/SC para que possa divulgar a agao e disponibilizar
no site do CAU/SC;

4. Encaminhar esta deliberagao a Presidéncia do CAU/SC para providéncias cabiveis.

Com 03 votos favoraveis dos conselheiros Claudia Elisa Poletto, Christiane Miller e Daniel
Rodrigues da Silva.
Florianépolis, 27 de margo de 2020.

CLAUDIA ELISA POLETTO
Coordenadora

CHRISTIANE MULLER
Membro Suplente

DANIEL RODRIGUES DA SILVA
Membro Titular
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LAUDO TECNICO' DE INSPEGAO PREDIAL - ATHIS?

IDENTIFICACAO/NOME DO EDIFiCIO

Endereco: Rua XXX, n°® XX — Bairro XXX, Chapecd6/SC
Laudo realizado entre os dias XX e XX de XX de 20XX

Insira aqui o nome completo do profissional, registro profissional (CAU ou CREA),
descricao em texto do objeto da acao, contendo a data que foi realizado e demais
informacdes pertinentes.

Lembre-se de anexar RRT Social para esse servigo

CARACTERISTICAS GERAIS

A partir do objeto apresentado, descreva o objetivo da agéo, ou seja, sua finalidade e
demais informagbes pertinentes para contextualizar a elaboracdo deste Laudo
Técnico. Apresente também a metodologia utilizada.

Proprietario: nome do proprietario

Contratante: nome da contratante

Endereco do edificio: alem do endereco insira a descricao de localizagao geografica
com insercao de imagem de satélite localizando pontos de referéncia.

CARACTERISTICAS DO SiTIO

Descrever o terreno onde a edificagdo esta implantada, incluindo os arredores, como
acessibilidade a equipamentos urbanos e/ou publicos. Se necessario insira imagens
ou croquis do local.

Relevo: descrever condicdo geomorfologica da regido (alagadiga, acidentada, regiao
de morro, etc.).

Solo: descrever informacdes sobre a situagao do solo no terreno.

Lote: apresentar estimativa de area, formato, testada, etc.

Via de acesso: descrever informacdes sobre a situacdo da via de acesso,
apresentando a caixa da via, condi¢cao de aclive, calgamento, tipologia (arterial, local),
etc.

Urbanizagao: descrever a insercao urbana da edificacao.

Infraestrutura Urbana: descrever a disponibilidade de servicos de infraestrutura
urbana, como abastecimento de agua, sistema de esgoto, rede elétrica e coleta de
residuos solidos.

! para efeito de conceituacio, a NBR 13.752/1996 define Laudo como “peca na qual o perito, profissional
habilitado, relata o que observou e da suas conclusdes ou avalia, fundamentalmente, o valor de coisas ou
direitos”.

2 Este documento é um modelo de Laudo Técnico de caréter orientativo. Cabe a cada profissional
habilitado avaliar a estrutura do documento e realizar as adequagdes necessarias para cada caso avaliado,
desde que esteja de acordo com a NBR 13.752/1996.

EM CASO DE VINCULAGAO DA AGAO COM EMPRESA OU INSTITUIGCAO, INSERIR
FOLHA TIMBRADA COM O LOGO E NOME DA INSTITUICAO.



CONDICOES NORMATIVAS

Descrever o terreno onde a edificagao esta implantada, incluindo os arredores, como
acessibilidade a equipamentos urbanos e/ou publicos. Se necessario insira imagens
ou croquis do local.

Lei do Plano Diretor da cidade:

Zoneamento do Lote: descrever o zoneamento do lote consoante plano diretor
vigente no municipio.

Taxa de Ocupacgao: apresentar estimativa da taxa de ocupacao observada no local.

Taxa de Permeabilidade: apresentar estimativa do indice de permeabilidade
observado no local.

Regularidade da edificagao: relatar se o terreno possui regularizacao fundiaria. Se
constatado o contrario, especificar se o lote é terra publica ou privada e se apresenta
conflito fundidrio.

CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAO

Descrever informagdes preliminares para garantir o entendimento do edificio. Se
necessario insira imagens ou croquis do local.

Ano de construgao: na impossibilidade de averiguar a idade do edificio, deve-se
estimar.

Ha mais edificios no mesmo lote?

N° de pavimentos: nome do proprietario

N° de Unidades Habitacionais:

N° de cOmodos:

Possui banheiro?

Metragem Quadrada:

Costuma fazer manuteng¢oes com qual frequéncia?

Tipologia Construtiva: descrever o tipo de construgdao encontrado. Ex: alvenaria
autoportante; madeira; etc.

Informagdes Complementares: apresentar condi¢ao geral de salubridade e demais
informacdes relevantes.

LEVANTAMENTO DAS PATOLOGIAS
Descrever e documentar com imagens a situagao observada no local. Para facilitar a
leitura, sugere-se a separac¢ao por topicos, como cobertura, estrutura, vedacéo,
esquadrias, além disso, ndo hesite em inserir imagens que comprovem o que fora
relatado. E importante descrever neste texto introdutério a metodologia adotada para
a realizagao do laudo técnico.

Fundacoées:

Descrever a situacao da fundacgao (apresentando também as patologias), bem como
o tipo e 0 material, além de outras informacgdes pertinentes. Abaixo segue um modelo
de insercao das fotos.

EM CASO DE VINCULAGAO DA AGAO COM EMPRESA OU INSTITUIGCAO, INSERIR
FOLHA TIMBRADA COM O LOGO E NOME DA INSTITUICAO.



Imagem X: Descrigdo do que deve ser visto na imagem (se possivel indicar a data da
fotografia)

Estrutura:
Descrever a situagao da estrutura (apresentando também as patologias), bem como
o tipo, o material e outras informacodes pertinentes.

Vedacgoes:

Descrever a situacédo das paredes, portas e janelas, tanto externas quanto internas
(apresentando também as patologias), bem como descrever o tipo, 0 material e outras
informacoes pertinentes.

Cobertura:
Descrever a situacao da cobertura (apresentando também as patologias), bem como
descrever o tipo, o material e outras informacoes pertinentes.

Revestimentos:
Descrever a situacao dos revestimentos de parede e do piso no geral (apresentando
também as patologias), o tipo, o material e outras informacgdes pertinentes.

InstalagOes hidrossanitarias:

Descrever a situagao das instalagcbes hidrossanitarias (apresentando também as
patologias), apresentar a presenca ou nao de tratamento de esgoto, situacédo da caixa
d’agua, possui caixa de gordura, fossa séptica, caixa de inspec¢ao, etc. Conferir a
compatibilidade das instalacbes com as disposicoes da NBR 5626 — instalacbes
prediais de agua fria, NBR 7198 — projeto e instalagdes prediais de agua quente e
NBR 10844 — instalacdes prediais de aguas pluviais.

Instalagoes elétricas:

Descrever a situacdo das instalacbes elétricas (apresentando as possiveis
patologias), bem como indicar se o abastecimento é regular ou nao. Conferir a
compatibilidade das instalacbes com as disposicoes da NBR 5410 — instalacbes
elétricas de baixa tensao

Instalagoes prediais de prevencgao contra incéndios:

Se habitacao coletiva, avaliar as condigcbes de seguranca quanto a incéndio e
descargas elétricas. Conferir a compatibilidade das instalacbes com as disposi¢coes
da norma de segurancga contra incéndios do CBSC (Corpo de Bombeiros de Santa
Catarina) - Decreto n° 4909 de 18 - 10 - 94, publicado no Diario Oficial n°® 15042 de
19 - 10 -94 e NBR 13714 - Sistemas de hidrantes e de mangotinhos para combate a
Incéndio.

PARECER TECNICO SOBRE AS PATOLOGIAS ENCONTRADAS E FUTURAS
ANOMALIAS

Aqui é preciso, de forma geral, descrever e documentar as possiveis causas das
patologias encontradas, bem como detalhar os desdobramentos das anomalias caso
nenhuma reparacao seja feita.

EM CASO DE VINCULAGAO DA AGAO COM EMPRESA OU INSTITUIGCAO, INSERIR
FOLHA TIMBRADA COM O LOGO E NOME DA INSTITUICAO.



Para balizar seus apontamentos, sugerimos a utilizagdo dos seguintes parametros de
classificacdo das anomalias encontradas, conforme especificacdo da Norma de
Inspecdo Predial nacional, disponibilizada pelo IBAPE (Instituto Brasileiro de
Avaliacdes e Pericias de Engenharia).

« GRAU DE RISCO CRITICO — IMPACTO IRRECUPERAVEL - Risco de provocar
danos contra a saude e seguranca das pessoas e do meio ambiente; perda excessiva
de desempenho e funcionalidade causando possiveis paralisacoes; aumento
excessivo de custo de manutengao e recuperagao; comprometimento sensivel de vida
atil.

« GRAU DE RISCO REGULAR — IMPACTO PARCIALMENTE RECUPERAVEL —
Risco de provocar a perda parcial de desempenho e funcionalidade da edificacdo sem
prejuizo a operacéo direta de sistemas, e deterioragdo precoce.

« GRAU DE RISCO MINIMO - IMPACTO RECUPERAVEL - Risco de causar
pequenos prejuizos a estética ou atividade programavel e planejada, sem incidéncia
ou sem a probabilidade de ocorréncia dos riscos criticos e regulares, além de baixo
ou nenhum comprometimento do valor imobiliario.

CONSIDERAGOES FINAIS

A partir do levantamento e reflexdes realizadas, indicar a continuidade do profissional
em participar na elaboragdo do projeto e acompanhamento da obra; ou declinar,
indicando o motivo (apresentar suas conclusdes). Indicar também a possibilidade ou
nao da utilizacao da edificacao, seja por inseguranca estrutural ou insalubridade do
ambiente. No caso de constatacao de risco a vida este laudo deve ser encaminhado
ao Poder Publico Municipal assim como entregue ao préprio morador.

Este signatario declara ter vistoriado a Edificagdo e assume a responsabilidade de que
as informacgdes constantes neste Laudo Técnico sao veridicas.

Cidade, dia de més de ano

Nome do Profissional®
N° de registro profissional

Nome do Proprietario*

3 0 profissional deve assinar o documento, bem como rubricar todas as paginas.
40 proprietario deve assinar para atestar ciéncia do trabalho realizado. Além disso, é de extrema
importancia que o proprietdrio tenha ciéncia da condi¢do da sua habitagdo, sobretudo se ha risco a vida.

EM CASO DE VINCULACAO DA ACAO COM EMPRESA OU INSTITUICAO, INSERIR
FOLHA TIMBRADA COM O LOGO E NOME DA INSTITUICAO.



